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PORTEE ET DEFINITION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

1. CADRE D’APPLICATION

Le présent projet d’aménagement et de développement durable (PADD) et les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) qui viennent le
compléter sont établies conformément au code de |'urbanisme en vigueur a la
date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Le présent plan local d’urbanisme (PLU) est soumis au régime des « PLU-
Grenelle », conformément a la loi n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I'environnement (dite Loi Grenelle Il). Cette loi
modifie les objectifs et les moyens d’action des PLU. Les OAP sont obligatoires et
doivent étre établies dans le respect des orientations générales définies dans le
PADD, document n°2 du PLU.

2. EXTRAIT DES DISPOSITIONS DU CODE DE L’URBANISME RELATIVES
AUxX OAP

Article L151-6
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements.

En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par

un établissement public de coopération intercommunale comprennent les
dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal mentionnées aux
articles L. 141-16 et L. 141-17.

Article L151-7 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -
art.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la
desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux
articles L. 151-35 et L. 151-36.

PLAN LOCAL D’URBANISME — OAP (3)
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Trois orientations d’aménagement et de programmation ont été réalisées :
e OAP n°1:Une OAP relative aux principes paysagers a respecter au quartier des « Cloovéous ».
e OAP n°2:Une OAP relative a I'implantation des constructions sur une partie du quartier des « Blaquets bas ».

e OAP n°3 : Une OAP relative a I'insertion paysagere des batiments agricoles.

PLAN LOCAL D’URBANISME — OAP (3)
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1. OAP N°1 DES CLOOVEOUS : PRINCIPES PAYSAGERS A RESPECTER
PLANCHE 1 - OAP des Cloovéous - Principes paysagers a respecter Plan Local d'Urbanisme de Moissac-Bellevue

L'habitat  diffus des Cloovéous
occupe les pentes aménagées en
terrasses au dessus du quartier des
Blaquets.

Le principe paysager de base est
de respecter la transition paysa-
geére qui s'opére entre le haut des
pentes forestiéres et les terrasses a
oliveraies plus ouvertes.

T

Voirie / Chemins existants

Acces a créer

‘ Maisons existantes
g Emplacements suggérés
des pavillons

* Eléments de trame verte
linéaire & conserver

©  Oliviers & conserver

ma’ Terrasses & protéger et/ou restaurer

l'intégration paysagére

Espace boisé & maintenir en I'état

Urbaniser les basses pentes en respecfant le pairimoine arboré et bati des terrasses et les points
de vue remarquables vers le village perché

Préservation des vues depuis les voies de desserte en imposant un recul de I'urbanisation

Intégrer I'urbanisation future au sein du haut des pentes boisées pour la ef

T Continuité paysageére de coteau boisé & préserver

Avutres grands principes paysagers

Préserver le patrimoine des terrasses en milieu
forestier et au sein des oliveraies

Respecter le fracé des chemins de desserte
existants et leurs murets associés

Préserver les points de vue sur le village
depuis les terrasses & oliveraies

Composer avec la frame verte linéaire

néc ire pour mail ir le point de vue sur le village

en miliev foresti

Secteur urbanisable sous réserve de maintenir la composante boisée en respectant les
obligations légales de débroussaillement

PLAN LOCAL D’'URBANISME — OAP (3)
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PLANCHE 2 - OAP des Cloovéous - Principes paysagers a respecter Plan Local d'Urbanisme de Moissac-Bellevue

ZOOM ci-dessous

Trame verte des premiers pl
masquant les pentes a oli

Vue
depuis la
route RD?
Urbaniser les basses pentes en respectant le patrimoine arboré et Les pentes & olive-
@ bati des terrasses et les points de vue remarquables vers le vilage raies sont dissimulées
perché par la trame verte des
premiers plans. Tandis
@ Intégrer I'urbanisation future au sein du haut des pentes boisées que les secteurs un peu
pour assurer lo continuité et I'intégration paysagére plus hauts dans la forét

sont davantage exposées.

Ligne boisée derriere laquelle se situent
les secteurs urbanisables en milieu forestier
du haut.des Cloovéous

Bastides les Courts

JEYED)
P1.1
) P2
depuis le

village perché BRAS P2.3

Les dents creuses

des Cloovéous,
potentiellement construc-

tibles, sont assez bien
dissimulées au sein de

la trame verte exis- T # Accés depuis RD? (A25ur crfe)

—
LT

tante.

PLAN LOCAL D’URBANISME — OAP (3)
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PLANCHE 3 - OAP des Cloovéous - Principes paysagers a respecter
@ gne i W
DG e T

Urbaniser les basses pentes en respectant le
patrimoine arboré et bati des terrasses et les poinfs
de vue remarquables vers le village perché

e

Sriibualy

L

Et notfamment : Protéger les points de vue sur le village perché
en reculant I'urbanisation vis a vis des voies d'acces

Strate herbacée
& entretenir

Olivier
conservé

Chemin existant
au gabarit &
maintenir

Vers le pavillon

Marge de recul vis a vis du chemin
pour conserver l'ouverture du champ visuel

Plan Local d’Urbanisme de Moissac-Bellevue

RD9
Chemins de desserte existants
Trame verte linéaire & conserver (lisiere)

. Marge de recul, son muret central et ses
oliviers conservés

Oliviers & conserver

& Emplacement suggéré des pavillons
o Jonction avec la RD? & paysager

O

Aire de refournement et déplacement
de la borne incendie existante

Intégrer I'urbanisation future au sein du
haut des pentes boisées pour assurer la
confinuité et I'intégration paysagére

Pentes densément
boisées maintenues

Pavillon sur
ferrasse avec
soubassements
empienés

Pavillon «wincruslé » ou
dans la pente

Voie d'acceés el
ses abords pares
ce murets

meétres.

10 30

#*%,¢” Trame arborée linéaire a créer en cas d'urbenisation

5 Emplacements suggérés des pavillons

) T
50 70
Zone débroussaillée conservani des arbres haul-et
tout en respectant le risque incendie

PLAN LOCAL D’'URBANISME — OAP (3)
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PLANCHE 4 - OAP des Cloovéous - Principes paysagers a respecter

1 / Préserver les points de vue sur le village perché depuis les terrasses a oliviers
en reculant 'urbanisation vis & vis des voies d'acces

=>» Voir planche dédiée avec les zooms
- Conserver les oliviers existants notamment ceux bordant le chemin d’acceés

- Définir une marge de recul de I'urbanisation vis & vis du chemin pour conserver la fenétre
visuelle sur le village perché

- Accentuer la perspective en fravaillant sur la construction de murets en pierre séche en guise
de cldtures

2 / Respecter la topographie du site

- Intégrer les constructions dans la pente y compris les remodelés topographiques induits par
les restanques

- Proscrire les talutages et/ou rembilais inadaptés & la morphologie du site

- Encourager les soubassements de maison sur le modéle du mur en pierre séche
- Batir en R+0 ou R+1

- Préserver les murefts existants

- Réutiliser les pierres séches pour les murets et/ou les soubassements

- Réutiliser les chemins existants tracés a flanc de pente et leur créer des voies de desserte
perpendiculaires

3 / Uniformiser les clétures

- Encourager a la mise en place de murets en pierre seche ou magonnée (et si possible
communs pour assurer la continuité)

- Proscrire les murs de plus de 1m de haut

- Bviter les grillages directement sur les murets et préferer des haies pour garantir I'intimité de
jardins ’ : ¥ i

. Exemple référence d'une

terrasse «percée) pour un acces
avec pierres ré-utilisées et
réhausse végétale

Le +: le muret magonné
Le - : le grillage sur le muret

Plan Local d’Urbanisme de Moissac-Bellevue

4 / Maintenir 'ambiance paysagére générale en travaillant avec une palette
végétale adapatée

Au niveau des oliveraies :
- Eviter les essences végétales qui prennent de I'ampleur
- Rester dans le dimensionnement végétal incité par le gabarit des oliviers existants
- Ne pas cloisonner le paysage par des haies trop denses
- Travailler avec une palette végétale simple et indigene :
- Avec des arbres isolés ou en bouquet type :
- Olivier
- Chéne pubescent / Chéne vert / Chéne kermeés
- Tilleul argenté
- Arbres fruitiers type amandiers, muriers, pruniers

- Avec des arbustes en bouquet type : Laurier sauce / Lavandes / Roma
rin / Ciste

- Penser a la vigne, également motif identitaire

- Attention : Eviter les coniféres

Avu niveau des pentes boisées :
- Ne pas réaliser de coupe a blanc ni de défrichement
- Réaliser un débroussaillage sélectif maintenant des arbres de haut jet
- Travdiller avec une palette végétale simple et indigene :
- Chéne pubescent / Chéne vert / Chéne kermés
- Pin sylvestre et d'Alep

- Buis / Genévrier / Laurier-tin / Arbousier / Pistachier lentique / Myrte
commun / Fragon / Etc.

PLAN LOCAL D’URBANISME — OAP (3)
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2. OAP N°2 DES BLAQUETS BAS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

LOCALISATION DU QUARTIER CONCERNE PAR L’OAP

PRESENTATION DU SITE

Superficie: 1,08 hectare

Le projet d’aménagement du site
concerne les parcelles : 113, 114, 108,
109, 110

Le quartier est a vocation d’habitation

Situation géographique :

Il se situe a I'Est de la commune de
Moissac dans le quartier Blaquets Bas.
Occupation du sol : Aucune habitation en
2016.

0 IR 00 m

PLAN LOCAL D’'URBANISME — OAP (3)
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OAP — PROJET D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D’AMENAGEMENT :

Les intentions retenues :

4 Conservation des haies séparatives

4 4 constructions maximum de type habitat
individuel.

4 Hauteurs maximales R+1.

4 Le pétitionnaire devra réaliser une voirie de desserte

munis d’un espace de retournement, pour que le terrain soit
constructible.

& Exemple d’implantation des 4 futures constructions.

- Périmetre

de 'OAP

Voirie existante
Voirie a créer

Aire de
retournement

Habitat individuel

\ Haies a
sauvegarder

0 I |00 m DH

PLAN LOCAL D’'URBANISME — OAP (3)



EXEMPLE D’AMENAGEMENT — ESQUISSE DE PROJET

S Habitat individuel

Voirie
Aire de

retournement
+ Parking

Végétation

Espace vert privé
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Estimation
Nombres de Surface de | Nombre de
, . Hauteurs .
de I'emprise . planché logements
s maximales - .
batiments au sol (en (en m?) prévus
m?)

Voirie - 575 m? - - -
Habitat 4 800 m? R+1 640 m? 4
individuel

Total 4

logements

PLAN LOCAL D’'URBANISME — OAP (3)
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3. OAP N°3 DES BATIMENTS AGRICOLES

OAP Insertion paysagere des batiments agricoles Plan Local d'Urbanisme de Moissac-Bellevue

Cette OAP s'inspire du Guide pour I'insertion paysagére des batiments agricoles du Parc natu- 3/ Cas de création d’un nouveau batiment
rel régional du Verdon.

La commune de Moissac-Bellevue se situe au sein des paysages des plans et des cuvettes du ; ; o, L i
Le volet paysager du permis de construire devra idéalement comporter les €léments suivants :

Haut Var :
- Village ancien perché ; - Plan masse détaillé localisant les éléments de frame verte existants et/ou créés ;
- Habitat en piémont, sur les adrets et sur le rebord des plateaux ; v {2 t/ hot t Hant d' Zeieriiingd i d
- Fermes dispersées dans la cuvette ; - Vues commentées et/ou photomontages permettant d’apprécier I'intégration du nou
-Dans la cuvete : veau volume dans le paysage ;
wPaysagesmepariaiamevarte; Ces illustrations permettront également d'analyser les relations de :
- Labours, vergers et vignes, oliviers sur les terrasses ;
- Sur le plateau : Paysage forestier fermé. - Covisibilité entre le nouveau batiment et le village perché pour les vues

depuis la plaine et notamment la route RD9 ;
- Visibilité depuis les belvéderes offerts au sein du village perché.

1/ Protéger / Metire en valeur / Restaurer les motifs paysagers de la plaine

Assoir le nouveau volume bati dans le paysage

Les motifs
ET/OU
En se raccorchant & un corps de ferme En s’appuyant sur les lignes du paysage
existant en respectant I'narmonie des types routes/chemins, haies/bosquets  pour
Fermure? Le bati ancien arbre [ol& L hdie lieau volumes, des matériaux et des coloris. ew‘rer_l impression d un volume batiisolé et
Voir les principes pour I'extension d’une ferme vulgairement posé sur le socle
- Protéger les murets bordant les routes ; Les nouveaux volumes batis favoriseront les décro-

chements pour:

- Atténuer I'effet masse ;

- Planter des arbres isolés aux abords des batiments ; - Animer le volume ;

- S'intégrant au mieux & une consfruction existante;
- Privilégier les 2 pentes.

- Restaurer le motif du muret au niveau des nouvelles constructions ;

Muriers, platanes ou encore filleuls
- Protéger / Restaurer la frame verte linéaire ;

2/ Cas d'extension d'une ferme

Le bati ancien doit conserver son intégrité
visuelle (ne pas s'effacer devant les nouvelles
constructions) :

- Ne pas excéder la hauteur de I'an-

cien; J \ Source : PNR du Verdon
_ . " . <]
) Exploiter au maximum | §X|siont (cas allonger le volume élargir le volume,
de ruines attenantes a la ferme) ; avec un ajout plus petit avec une pente de toit continue

- Composer de nouveaux volumes en
accord avec les dimensions de I'ancien
(schémas du PNR ci-contre) ;

- Créer une harmonie d'ensemble en

réutilisant  des mOTéﬁQUX' ~du moins une allonger le volume: Enduits & la chaux naturelle, de couleur peu
palette chromatique, identfique a celle de ¢ ¢ontinyité de proportions ¢largir partiellement le volume avec foncée (ocre clair) en évitant les couleurs vives - Le batiment soit isolé dans la plaine.

I'ancien. une pente de toit continue |
- Autoriser les formesen«U»ouen« Ly

Matériaux - Discrétion des couleurs proches des teintes naturelles

Tuiles de terre cuite évitant les coloris vifs Travailler le mimétisme des coloris et des matériaux
) I ) selon que :
Pierre de taille & nu (hon enduite)
- Le batiment soit rattaché au bati ancien ;

PLAN LOCAL D’'URBANISME — OAP (3)



OAP de la zone 1AUpv du PLU de Moissac-Bellevue

Mesures en faveur de la biodiversité

Calendrier de travaux a respecter

Septem Octobre Novem Décem

Janvier Février Juillet Aodt

bre bre bre
7

A4
D777

WY

7

V// Période de démarrage des travaux: premiers débroussaillements, défrichement, chantier d'installation des
//é équipements des installations photovoltaiques

- Période défavorable pour le démarrage des travaux

L'entretien des OLD devra impérativement étre réalisé d’octobre a février inclus.

Prise en compte de la biodiversité et des déplacements d’espéces

Les clotures indispensables a la sécurisation du site sont écologiquement perméables, maille de
minimum 15 x 15 cm en partie basse ou passages a faune de 25 x 25 cm tous les 50 métres.
Les poteaux et mats présents sur site ne seront pas creux.

Le site (espace enherbé sous les panneaux) devra préférentiellement étre entretenu par du pastoralisme,
I’emploi de phytosanitaire doit étre proscrit.

Un ensemencement peut étre envisagé. Les espéces végétales plantées seront d’origine locale et
adaptées au climat et au sol.

Les especes allergisantes sont a éviter.

Les espéces végétales exotiques envahissantes sont proscrites.

L'éclairage permanent du site et de ses abords est proscrit. Une utilisation ponctuelle est tolérée, si les
conditions suivantes sont respectées:

e  minuteur ou systeme de déclenchement automatique;

e  orientation des réflecteurs vers le sol, en aucun cas vers le haut ;

e  l'abat-jour doit étre total ; le verre protecteur plat et non éblouissant ;

e moins de 5 % de I'’émission lumineuse doit se trouver au-dessus de I’horizontale.

Les résultats du suivi environnemental réalisé sur le site devra étre communiqué a la commune.

Mesures pour la prise en compte du risque incendie

Acces et sécurisation du site

Toutes les préconisations du SDIS du Var sont prises en compte afin de sécuriser les installations et
faciliter I'accés des secours en cas de nécessité:

= (Création d’une piste interne au parc / bande coupe-feu;

= (Création d’'une bande circulable a I'extérieur de la cléture du Parc ;

= |nstallation de citernes d’eau rigides accessibles depuis I'extérieur par les pompiers;

= Installations de portails accessibles par les secours;

= Débroussaillage obligatoire : 50 m autour des cl6tures et 2 mde part et d’autre des acces.

Glacis de 5m dans le cadre des OLD
OLD

| - Bande coupe Feu 5 m

d Panneaux

La mise en place et I'entretien des bandes OLD (obligation légale de débroussaillement) sont a réaliser en
accord avec les sensibilités écologiques des espéces recensées :

Lentretien régulier des OLD doit étre réalisé manuellement ou a l'aide de moyens légers d’intervention.

Le débroussaillage doit respecter I'arrété préfectoral de débroussaillement en vigueur. Tant que celui-ci le
permet, le débroussaillage doit respecter les dispositions suivantes:

* Les premiers 3m suivants les 5 metres de bande circulable sont constitués d’un glacis ras (bande
enherbée).

* Les 17 m suivants sont entretenus de maniére a ce que les arbres soient non jointifs.

* Les 30 derniers métres seront traités de maniére alvéolaire et sélective (cf. schéma ci dessous).

T P e
[ A = ST
&
Qﬂ. Bon : Le débroussalllement contourne certains Le pare-feu est élargi pour
bosquets en préservant leur forme et leur équilibre. compenser le fait que I'on
e @ On maintient autour des chénes un accompagne- conserve davantage de vigé-
ment arbustif qui abrite les régénérations contre tation autour des arbres et
| Iaction desséchante du soleil et du veat. des arbustes.
S
)
&
£
o
§ S
é; 250 2] w

JL. GUITON & L. KMIEC - ONF, 2000 P. QUERTIER - ONF, 2000

Débroussaillement de type alvéolaire et sélectif : schéma de principe
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OAP de la zone 1AUpv du PLU de Moissac-Bellevue
Intégration paysagere

Les clotures
Hauteur maximale des clotures : 2 métres
Brise vue de tout type interdit

Poste de livraison

Hauteur maximale limitée a 4 metres

Les postes de livraison seront habillés ou enduit pour optimiser leur intégration paysagére:

* teintes naturelles non vives et criardes.

* couleur beige-ivoire, dans la méme tonalité que les pistes d’exploitation, pour une
meilleure intégration dans le paysage (RAL type 1015).

\
1 \_\.

uiy

1\

RAL 1015

complement au document 3 du PLU approuve

Orientation d’aménagement et de programmation
de la zone 1AUpv

Ouverture de la zone pour la réalisation du projet:
Son ouverture est subordonnée a la réalisation du défrichement de la zone et a |a signature de Prescription de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU :
la proposition technique et financiere de raccordement des installations photovoltaiques au DCM du 23 novembre 2017

sol au réseau public de distribution d’électricité permettant le raccordement au réseau
électrique public.

Approbation de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU :
DCM du 03 septembre 2018

Fin d’exploitation:

Le démantelement des installations devra permettre la restitution d’un site au
caractéristiques naturelles ou agricoles permettant son reclassement en zone a vocation
Agricole ou Naturelle au document d’urbanisme.
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